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บทที่ 1 
บทนำ 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ    

โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ตั ้ งอยู ่ท ี ่ซอยสุขุมวิท 34 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร 10110 ขนาดพื้นที่รวม 2-0-16 ไร่ โดยโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 28 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 265 ห้อง ซึ่งได้รับการพิจารณาเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/9949 ลงวันที่ 08 ตุลาคม 2555 ซึ่งได้จัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยบริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)  ดังนั้นโครงการจะต้องปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

การดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) มีวัตถุประสงค์ ดังนี้  

1) เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
2) เพื่อนำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
3) เพื่อนำเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ 

 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป  

1) ช่ือโครงการ  โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 
2) สถานท่ีตั้ง  ซอยสุขุมวิท 34 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110  
3) ช่ือเจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท์ สุขุมวิท 34 
4) สถานท่ีติดต่อ  ซอยสุขุมวิท 34 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
 เบอร์โทร : 02-002-7101 

            5) จัดทำโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
6) โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  เมื่อวันที่ 08 ตุลาคม 2555 
7) โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายประจำรอบเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 
8) รายละเอียดโครงการ    
 - โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 28 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องขุดพักอาศัยทั้งสิ้น 

265 ห้อง         
 - ขนาดพื้นท่ีโครงการ 2-0-16 ไร่ 

 - กิจกรรมในโครงการ 
* โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated sludge, AS) ขนาด 200 ลบ.ม. โดยระบบ

ประกอบด้วยหน่วยบำบัดต่างๆ ได้แก่ ถังเกรอะ (Septic tank) ถังดักไขมัน (Grease trap tank) ถังปรับสภาพสมดุล (Equalization 
tank) ถังเติมอากาศ (Aeration tank) ถังตกตะกอน (Sedimentation tank) และถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge storage tank) 
และถังน้ำใส (Effluent tank) ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียจากโครงการได้อย่างเพียงพอ 
 * โครงการได้ขอรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สำนักงานประปาสาขา ซึ่งมีโครงข่ายท่อ
ประธาน (Bulk lines) วางเลียบถนนสุขุมวิทด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน้ำจากท่อประธานผ่านท่อขนาด Ø 4 
นิ้ว เข้าสู่ถังเก็บน้ำใต้ดิน จากนั้นจะทำการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปยังระบบจ่ายน้ำใช้อาคาร และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของอาคาร 
โดยน้ำจากถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าดังกล่าวจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำใช้ภายในพื้นที่แต่ละชั้นของอาคารต่อไป 
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- สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบัน และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ มีดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ - ถนนสุขุมวิท กว้างประมาณ 30 เมตร 
- พื้นที่ก่อสร้าง 

ทิศใต้ ติดต่อกับ พื้นที่ก่อสร้าง และพื้นท่ีรกร้าง 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ โครงการอาคารชุดพักอาศัย Keyne By Sansiri สูง 28 ช้ัน 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ - ถนนซอยสุขุมวิท 34   

- อาคารพาณิชย์สูง 3 ช้ัน  
- บ้านพักอาศัยสูง 3 ช้ัน 
- มูลนิธิผู้มเีมตตา (ประเทศไทย) , ศูนย์ปฏิบัติธรรมพุทธชินเนียว (ประเทศไทย) 

 รายละเอียดพื้นท่ีตั้งของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.1 และรายละเอียดผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นที่โครงการและพื้นท่ี
ใกล้เคียงดังรูปที่ 1.2 และสภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1.3  
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รูปที่ 1.1 พื้นที่ตั้งของโครงการ 
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ทิศเหนือ ติดต่อกับ ถนนสุขุมวิท กว้างประมาณ 30 เมตร  ทิศเหนือ ติดต่อกับ พื้นที่ก่อสร้าง โครงการในเครือ Sansiri luxury collection 

   

ทิศใต้ ติดต่อกับ พื้นที่ก่อสร้าง และพื้นท่ีรกร้าง ทิศตะวันออก ติดต่อกับ โครงการอาคารชุดพักอาศัย Keyne By Sansiri สูง 28 ช้ัน 

รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง 
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รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง (ต่อ) 
 

 

  

  

   

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ถนนซอยสขุุมวิท 34 ทิศตะวันตก ติดต่อกับ อาคารพาณิชย์สูง 3 ช้ัน 

  

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ บ้านพักอาศัยสูง 3 ช้ัน ทิศตะวันตก ติดต่อกับ มลูนิธิผู้มเีมตตา (ประเทศไทย) , ศูนย์ปฏิบัตธิรรมพุทธชินเนียว 
(ประเทศไทย) 
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รูปที่ 1.3 สภาพโครงการในปัจจุบนั  
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1.  ระบบน้ำใช้  
 จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ปี 2555 ระบุไว้ว่า 
โครงการได้ขอรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สำนักงานประปาสาขา ซึ่งมีโครงข่ายท่อประธาน (Bulk lines) 
วางเลียบถนนสุขุมวิทด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน้ำจากท่อประธานผ่านท่อขนาด Ø 4 นิ้ว เข้าสู่ถังเก็บน้ำใต้ดิน 
จากนั้นจะทำการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปยังระบบจ่ายน้ำใช้อาคาร และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของอาคาร โดยน้ำจากถังเก็บน้ำช้ัน
ดาดฟ้าดังกล่าวจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำใช้ภายในพื้นที่แต่ละชั้นของอาคารต่อไป  
 
2.  ระบบการจัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ปี 2555 ระบุไว้ว่า น้ำ
เสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการจะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียที่อยู่ใต้ถนนของโครงการ ยกเว้นน้ำเสีย
จากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันก่อนที่จะเข้าระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ โดยระบบบำบัดน้ำเสียเป็นแบบตะกอน
เร่ง (Activated sludge) ซึ่งได้รับการออกแบบให้สามารถรับอัตราการไหลของน้ำเสียได้ประมาณ 200 ลบ.ม./วัน ประกอบด้วยหน่วย
บำบัดต่างๆ ได้แก่ ถังเกรอะ (Septic tank) ถังดักไขมัน (Grease trap tank) ถังปรับสภาพสมดุล (Equalization tank) ถังเติมอากาศ 
(Aeration tank) ถังตกตะกอน (Sedimentation tank) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge storage tank) และถังน้ำใส (Effluent 
tank) พร้อมทั้งจัดให้มีระบบกำจัดก๊าซมีเทนและละอองน้ำเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อลด
ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยใน
โครงการจากเช้ือโรคที่ปะปนมากับละอองน้ำเสีย 
 
3.  การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
 จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ปี 2555 ระบุไว้ว่า
ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างน้ำฝนและน้ำเสีย โดยน้ำฝนที่ตกลงบริเวณพื้นที่ถนน ลานจอดรถ พื้นที่สี
เขียว หลังคาอาคาร และพื้นที่ว่าง จะไหลลงสู่รางระบายน้ำขนาดกว้าง 0.30 เมตร และลึก 0.25 เมตร และท่อระบายน้ำฝนขนาด Ø 
0.5 ม. ความลาดชัน 1:500 โดยมีบ่อพักตรวจการระบาย (Manhole) ทุกระยะ ซึ่งบ่อพักตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กสำหรับ
ตรวจสอบการไหลของน้ำ และบ่อสุดท้ายก่อนระบายน้ำออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจการระบายน้ำและดักเศษขยะ เพื่อดักเศษ
ขยะที่ติดกับตะแกรงออกไปกำจัด 

สำหรับการป้องกันน้ำท่วม พื้นที่โครงการตั้งอยู่ริมถนนสุขุมวิท โดยระดับพ้ืนช้ันท่ี 1 ของอาคารโครงการอยู่สูงกว่าระดับถนน
สุขุมวิทประมาณ 1.00 เมตร ซึ่งจากสถิติน้ำท่วมของสำนักการระบายน้ำ กรุงเทพมหานคร พบว่าบริเวณถนนสุขุมวิทข้างต้นนั้น จะมี
น้ำท่วมประมาณ 0.15-0.20 ม. ดังนั้น ระดับพื้นช้ันท่ี 1 ของอาคารโครงการจึงอยู่สูงกว่าระดับน้ำท่วมดังกล่าว อย่างไรก็ตามโครงการ
ได้จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการซึ่งมีประตูน้ำ โดยในกรณีเกิดน้ำท่วมบริเวณโดยรอบที่ตั้งโครงการดังเช่นวิกฤตน้ำท่วมที่
เกิดขึ้นในปี 2554 นั้น โครงการจะทำการปิดกั้นประตูน้ำไม่ให้น้ำจากภายนอกไหลเข้ามาในระบบระบายน้ำของโครงการ และใช้ปั๊มสูบ
น้ำออกจากโครงการต่อไป 
 
4.  การจัดการมูลฝอย 
 จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ปี 2555 ระบุไว้ว่า
แหล่งกำเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องพักอาศัย ส่วนนันทนาการ และห้องออกกำลัง
กาย เป็นต้น มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วยพลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด 
 โครงการจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ซึ่งเป็นภาชนะแยกประเภทสำหรับมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมี
ถุงสีดำสวมรองรับ และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยชั่วคราวประจำชั้นพักอาศัยแต่ละชั้น นอกจากนี้ ยังมีภาชนะรองรับ
มูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย เป็นต้น โดยจัดภาชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอ
กับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจริง 
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5.  ระบบไฟฟ้า 
จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ปี 2555 ระบุไว้ว่า 

ระบบไฟฟ้าของโครงการแบ่งออกเป็น 3 ระบบ ได้แก่ 
 5.1 ระบบไฟฟ้าหลัก 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการประมาณ 1,865 kVA โดยแหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการได้จากการไฟฟ้า
นครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV โดยโครงการได้ออกแบบติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry type 
ขนาด 2,000 kVA จำนวน 1 ชุด ระบบไฟฟ้าของโครงการเชื ่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main 
distribution board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub panel distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟ
ให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี้ เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้า
เกินปริมาณที่กำหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit breaker) ไว้ด้วย  
 5.2 ระบบไฟฟ้าสำรอง 

ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลทำให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้นั้นทางโครงการ 
ได้จัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองจำนวน 1 ชุด ขนาด 250 kVA ติดตั้งที่ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ของอาคาร 
ระบบไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่นและสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุด
ทำงาน โดยจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ทั้งนี้ระบบไฟฟ้าสำรองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire alarm 
system) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) ระบบอัดอากาศและระบบ
ดับเพลิง เป็นต้น 

5.3 ระบบป้องกันน้ำท่วมบริเวณห้องหม้อแปลงไฟฟ้าและห้องเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้าสำรอง 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการประมาณ 1,865 kVA โดยแหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการได้จากการไฟฟ้า

นครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ปัจจุบันการไฟฟ้านครหลวงได้จ่ายไฟฟ้าด้วยระบบใต้ดินบริเวณ
ถนนสุขุมวิทเริ่มจากซอยสุขุมวิท 1 ถึงซอยสุขุมวิท 81 และซอยแยกถนนสุขุมวิท ทั้งนี้ เพื่อเสริมความมั่นคงของระบบไฟฟ้า และเพื่อ
ความสวยงามของภูมิทัศน์ในเขตกรุงเทพมหานคร ทั้งนี้ โครงการได้ออกแบบติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry type ขนาด 2,000 kVA 
จำนวน 1 ชุด ตั้งอยู่ที่ห้องไฟฟ้าหลักบริเวณช้ันล่างของโครงการ ดังนั้น จึงคาดว่าไม่มีผลกระทบที่จะเกิดขึ้นต่อพ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบโดย
ผู้ออกแบบได้ออกแบบให้พื้นห้องหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่สูงกว่าระดับถนนสุขุมวิทประมาณ 1.00 เมตร และแท่นหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่สูงจาก
พื้นห้อง 0.10 เมตร รวมความสูงหม้อแปลง 1.10 เมตร จากระดับถนนสุขุมวิท 

ทั้งนี้ พื้นที่โครงการตั้งอยู่ริมถนนสุขุมวิท โดยระดับพื้นชั้นที่ 1 ของอาคารและระดับพื้นห้องหม้อแปลงไฟฟ้าของ
โครงการอยู่สูงกว่าระดับถนนสุขุมวิทประมาณ 1.00 เมตร โดยแท่นหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่สูงจากพื้นห้อง 0.10 เมตร รวมความสูงหม้อ
แปลง 1.10 เมตร จากระดับถนนสุขุมวิท ซึ่งจากสถิติน้ำท่วมของสำนักการระบายน้ำกรุงเทพมหานคร พบว่าบริเวณถนน สุขุมวิท
ข้างต้นนั้น จะมีน้ำท่วมประมาณ 0.15-0.20 ม. ดังนั้น ระดับพื้นชั้นที่ 1 ของอาคารโครงการและระดับพื้นห้องหม้อแปลงจึงอยู่สูงกว่า
ค่าระดับน้ำท่วมตามสถิติที่ผ่านมาดังกล่าว 
 
6.        ระบบป้องกันอัคคีภัย 

จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ปี 2555 ระบุไว้ว่า 
ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการแบ่งออกเป็น 3 ระบบ ได้แก่ 

6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัต ิสามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหมใ้นลักษณะ

จุด หรือพ้ืนท่ีที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทำงาน ดังนี ้
- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire alarm control panel; FCP) หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ติดตั้งไว้

ภายในห้องวิศวกรชั้นที่ 1 ของอาคาร ทำหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่างๆ 
โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control module) ติดตั้งไว้ในแต่ละชั้นของอาคาร เพื่อทำหน้าท่ีรับส่งและแจ้งสัญญาณอัคคภีัยไปยงั
แผงควบคุมหลัก ซึ่งแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องทราบ 

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat detector; H) เป็นแบบ Rate of rise and fixed temperature ชนิดลอยบนเพดาน 
เครื่องตรวจจับความร้อนจะแจ้งสัญญาณเมือ่ตรวจพบความร้อนสงูเกินกว่า 135oF ติดตั้งท่ีบริเวณห้องครัวของห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น 
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- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke detector; SD) เป็นแบบใช้ไอออน (Photoelectric type) ในการตรวจจับอนุภาคที่เกิด
จากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ทำให้สามารถตรวจจับการเกิด
อัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดยเครื่องตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จำเป็นต้องมีเปลวไฟหรือ
ความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทำงานเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ติดตั้งบริเวณโถงพักคอย ห้องเก็บจดหมาย สำนักงานนิติบุคคล ห้อง
ประชุมห้องวิศวกร ห้องไฟฟ้า MDB ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ห้องสมุด ทางเดินรถบนอาคาร โถงลิฟต์โดยสาร โถงทางเดิน ห้อง
ออกกำลังกาย และภายในพื้นที่ห้องนอนและห้องนั่งเล่นของห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น 

 - อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire alarm devices) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแบบกระดิ่ง
สัญญาณชนิดติดลอย (Alarm bell) ซึ่งจะติดตั้งอยู่ในทุกชั้นของอาคารบริเวณบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ คู่กับปุ่มกดแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัย (Fire alarm manual station) ซึ่งเป็นชนิดแบบกดปุ่มโดยมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันกดในสภาวะปกติ ระบบการทำงาน
ในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งช้ันท่ีเกิดเหตุ และช้ันบน/ช้ันล่างถัดไปอีก 2 ช้ัน เสียงสัญญาณจะไม่หยุด
ดังจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิตช์ตัดเสียง 

การทำงานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิด
เพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วย
ไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมท้ังมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง 
แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบ
จะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือช้ันท่ีเกิดเพลิงไหม้และช้ันอ่ืนท่ีอยู่ช้ันบนและช้ันล่างลงมาจำนวน 2 ช้ัน รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้
ทั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วทั้งอาคาร (General 
alarm) 

6.2 ระบบผจญเพลิง 
โครงการมีการออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ ได้แก่ ระบบน้ำสำรองดับเพลิงและเครื่องสูบน้ำ

ดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump), ระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System), ระบบหัวกระจายน้ำ
ดับเพลิง (Sprinkler System), หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) และตู ้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) 

6.3 ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ 
6.3.1 ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman lift) 

โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงประจำอาคาร 1 ชุด โดยผนังห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงทำด้วยวัสดุทนไฟ และได้ติดตั้งตู้
ดับเพลิงอยู่ประจำในทุกช้ันของอาคาร ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่าง ถึงช้ันท่ี 28 มีระยะลิฟต์เคลื่อนที่ประมาณ 103 ม. และมีความเร็ว 150 
ม./นาที (ปรับความเร็วโดยอัตโนมัติ) คิดเป็นระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องระหว่างช้ันล่างถึงช้ันบนสุดประมาณ 41.2 วินาที 
ซึ่งไม่เกิน 1 นาท ี

6.3.2 บันไดหนีไฟ (Fire Escape stair) 
บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได โดยให้บริการตั้งแต่ช้ัน

ล่างสุดจนถึงช้ันบนสุดของอาคาร โดยบันไดหนีไฟของโครงการมีจำนวน 2 ชุด ได้แก่ 
- บันไดหลัก M-ST มีความกว้างเท่ากับ 1.5 ม. ให้บริการจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 28  
- บันไดหนีไฟ F-ST.1 มีความกว้างเท่ากับ 0.9 ม. ให้บริการจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันห้องเครื่องลิฟท์/ห้องเอนกประสงค์  

 
7.        ระบบการติดต่อสื่อสาร 

 จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ปี 2555 ระบุไว้ว่า 
ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศัพท์ ระบบโทรทัศน์ และระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) สำหรับให้ 
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการ ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเข้าและโถงลิฟต์บริเวณชั้นพักอาศยั
ของโครงการ 

 
8.         ระบบระบายอากาศ 

จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ปี 2555 ระบุไว้ว่า 
ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังน้ี 
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8.1 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  
โครงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอก

ได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยมีอัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น นอกจากนี้ 
ระบบระบายอากาศภายในช่องบันไดหนีไฟหลัก M-ST ตั้งแต่ชั้นที่ 6 ขึ้นไป และบันไดหนีไฟ F-ST.1 ของอาคารจะใช้การระบาย
อากาศแบบวิธีธรรมชาติโดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

8.2 การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ 
- การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ และการเติมอากาศจากภายนอกด้วยเครื่องปรับอากาศ ซึ่งพื้นที่ที่ใช้ระบบ

ปรับอากาศ ได้แก่ สำนักงานนิติบุคคล โถงต้อนรับ โถงพักคอย ห้องประชุม ห้องวิศวกร ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ห้องสมุด ห้อง
ออกกำลังกายและห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น โดยใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) 

- ระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง โดยเลือกใช้พัดลมอัดอากาศขนาดไม่น้อยกว่า 23,800 ลูกบาศก์ฟุตต่อนาที 
และระบบอัดอากาศภายในบันไดหนีไฟหลัก M-ST เฉพาะช้ันท่ี 1-ช้ันท่ี 5 เลือกใช้พัดลมอัดอากาศขนาดไม่น้อยกว่า 16,500 ลูกบาศก์
ฟุตต่อนาทีเช่นเดียวกัน  

 
9.         ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 

จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ปี 2555 ระบุไว้ว่า 
โครงการได้กำหนดให้มีทางเข้า-ออก 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนสุขุมวิท ทางเข้า-ออกโครงการ มีความกว้างประมาณ 6 ม. แบ่งเป็น
ทางเข้า 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง นอกจากน้ี โครงการพิจารณาให้ใช้สติกเกอร์ตดิหน้ารถหรือระบบบัตรอิเลก็ทรอนิกส์ (Key 
card) สำหรับรถยนต์ของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อลดระยะเวลาในการเข้า-ออกโครงการ และป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของ
รถยนต์ที่รอเข้าโครงการ ซึ่งการจัดทางเข้า-ออก ดังกล่าวจะช่วยลดความแออัดของสภาพการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้ 
การจัดระบบถนนภายในโครงการ ซึ่งมีความกว้าง 6 ม. โดยถนนรอบอาคาร และถนนภายในอาคารตามชั้นที่จอดรถต่า งๆ จัดระบบ
ถนนเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพื่อเข้าสู่พื้นท่ีจอดรถได้โดยสะดวก ทั้งนี้ ทางโครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้าย
สัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวก 
 
10.        การจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

จากข้อมูลรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 ปี 2555 ระบุไว้ว่า 
โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นที่สำหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่นสวยงามกับโครงการ พื้นที่สีเขียวของโครงการมี
ทั้งหมดประมาณ 1,142 ตรม. โดยพิจารณาการจัดพื้นที่สีเขียวให้มีตามเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวในสัดสว่นไมน่้อยกว่า 1 ตรม. ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัด
ไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ัน
ล่าง และตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (2550) โครงการต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียว
ยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
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1.3   แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ 

THE CREST SUKHUMVIT 34 ดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท ์สุขุมวิท 34 สามารถพิจารณารายละเอียดไดด้ังตาราง
ที่ 1.1 และแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ประจำปี 2569 ดังตารางที ่1.2 
 
ตารางที่ 1.1 แผนการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจำปี 2569 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2569 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
• ทรัพยากรกายภาพ 
• ทรัพยากรชีวภาพ 
• คุณค่าการใช้ประโยชน์              

ของมนุษย ์
• คุณค่าต่อคณุภาพชีวิต 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ ความถี่ในการดำเนินการ 
1. การใช้น้ำ - ระบบจ่ายน้ำประปา - ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตกของท่อจ่าย

น้ำประปา 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- ถังสำรองน้ำใช้ - ถ้างถังสำรองน้ำใช้ของโครงการทุกถัง - ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 
2. การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์
พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ -  ตรวจสอบการทำงานของระบบไฟฟ้า
โครงการ 

- ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

3. การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล - ปริมาณมูลฝอย และสภาพห้องพักมูลฝอย - ตรวจสอบสภาพห้องพ ักม ูลฝอยให้ถูก
สุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

4. การบำบัดน้ำเสีย - ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (TSS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- สารที่ละลายได้ทั้งหมด (TDS) 
- ตะกอนหนัก (Settleable solids) 
- น้ำมันและไขมัน (Fat, oil and grease) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total 

coliform bacteria)  

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำมี 3 จุด ได้แก่ 
1) จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 

จำนวน 1 จุด 
2) จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

จำนวน 1 จุด 
3) บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของ

โครงการก่อระบายลงสู่ระบบท่อระบายน้ำ
สาธารณะ จำนวน 1 จุด 

 
 

- เก็บตัวอย่างเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ที่บ่อดัก
ไขมันถ้ามีปริมาณมากให้ตักออก ตากแห้ง
และประสานงานให้สำนักงานเขตฯ เก็บ
ขนต่อไป 

- บ่อดักไขมัน 
 

- ทุกวัน ตลอดช่วงดำเนินการ 

 - ตรวจเช็คถังเก็บตะกอน ถ้าตะกอนใกล้เตม็
ต้องรีบสูบออก 

- ถังเก็บตะกอน - ทุกวัน ตลอดช่วงดำเนินการ 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ ความถี่ในการดำเนินการ 

5. การระบายน้ำ และป้องกันน้ำ
ท่วม 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อระบายน้ำ 
 

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของท่อระบาย
น้ำ 

- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

6 .  อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ ค ว า ม
ปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย 

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้พร้อม
ใช้งานอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยประมาณ 2 ครั้ง/ปี 
 

- จัดให้ม ีการอบรมวิธ ีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

- อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

7. สุนทรียภาพ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ - - อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 
8. สุขภาพ และการสาธารณสุข 
1) คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- ปร ิมาณคลอร ีนอ ิสระคงเหล ือ (Free 
chlorine) 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ำภายในสระว่ายน้ำ
จำนวน 2 จุด โดยพิจารณาเก็บตัวอย่างใน
บริเวณจุดที่มีผู้ใช้บริการหนาแน่นน้อยที่สุด
และหนาแน่นมากที่สุด (เนื่องจากความลึก
ของสระว่ายน้ำลึกเท่ากันโดยตลอด 1.20 
เมตร) 

- ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 

 -  ปร ิ ม าณโคล ิฟอร ์ มท ั ้ งหมด  ( Total 
coliform bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform 
bacteria) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่ทำให้เกิด
โ ร ค  ไ ด ้ แ ก ่  Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ำภายในสระว่ายน้ำ
จำนวน 2 จุด โดยพิจารณาเก็บตัวอย่างใน
บริเวณจุดที่มีผู้ใช้บริการหนาแน่นน้อยที่สุด
และหนาแน่นมากที่สุด (เนื่องจากความลึก
ของสระว่ายน้ำลึกเท่ากันโดยตลอด 1.20 
เมตร) 

- ทุก 1 เดือน 
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จัดทำโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
หน้า 1-14 

    

ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ ความถี่ในการดำเนินการ 

8. สุขภาพ และการสาธารณสุข 
(ต่อ) 

1) ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ 
พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม 
โดยให้สระว่ายน้ำอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

2) ตรวจสอบรางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด 
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออก
จากราง 

3) ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระว่าย
น้ำให้อยู่ในสภาพดีและสามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน 

4) ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอ
ทั่วบริเวณสระว่ายน้ำเพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

5) ตรวจสอบอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อน
ลงสระว่ายน้ำ ที ่ล ้างเท้า ห้องเปลี ่ยน
เสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า 
สำหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 

6) ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้
ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำ
ให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ในสภาพดีเสมอ 

7) ดูแลรักษาและทำความสะอาดห้องน้ำ
และห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ำให้
สะอาดอยู่เสมอ 

8) ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระ
ว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพไม้
ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลให้อยู ่ใน
สภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ำและ
บริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำทั้งหมด หากพบ
สภาพสระว่ายน้ำและอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ใน
สภาพไม ่สมบูรณ์ ชำร ุดเส ียหายให้รีบ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

- ทุกวัน 

2) โครงสร้างและความปลอดภัย
บริเวณสระว่ายน้ำ 
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จัดทำโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
หน้า 1-15 

    

ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ ความถี่ในการดำเนินการ 

9. ค ุณภาพอากาศเพื ่อทดสอบ
ประส ิทธ ิภาพของระบบบำบัด
มลพิษด้วยดินเพื ่อบำบัดมลพิษ
ทางอากาศบริเวณที ่จอดรถยนต์
ของโครงการ 

- ฝ ุ ่นละอองขนาดไม่เกิน 100 ไมครอน 
(TSP) 

- ฝ ุ ่นละอองขนาดไม่ เก ิน 10 ไมครอน 
(PM10) 

- ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
- ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) 
- ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) 
- ไฮโดรคาร์บอน (HC) 

- บริเวณพื้นที่โครงการ 3 จุด ได้แก่ บริเวณ
ชั้นที่จอดรถ 1 จุด บริเวณบ้านพักอาศัยที่
อยู ่ต ิดพื ้นที ่โครงการ 1 จุด และบริเวณ
แปลงดินชั้นที่ 6 ที่ใช้บำบัดมลพิษจำนวน 1 
จุด 

- ตรวจวัดคุณภาพอากาศในดัชนี TSP, PM10, CO, NO2, SO2 และ HC ใน
กรณีที่มีการเปิดใช้งานระบบฯจำนวน 3 วันต่อเนื่อง และในกรณีที่มีการปิด
ระบบฯ จำนวน 3 วันต่อเนื่องเพื่อทดสอบประสิทธิภาพการทำงานของระบบ
บำบัดมลพิษด้วยดิน 

  



 

โครงการ THE CREST SUKHUMVIT 34 
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท ์สุขมุวิท 34 

  
 

 

 

จัดทำโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
หน้า 1-16 

    

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2569 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการ
ปฏิบัต ิ

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การใช้น้ำ - ระบบจ่ายน้ำประปา - ตรวจสอบการรั ่ว ซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายน้ำประปา 

แผน             
ผล       - - - - - - 

- ถังสำรองน้ำใช้ - ล้างถังสำรองน้ำใช้ของโครงการ
ทุกถัง 

แผน - - - - -  - - - - - - 
ผล - - - - -  - - - - - - 

2. การใช้ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

แผน             
ผล       - - - - - - 

3. การจัดการมูลฝอยและ
สิ่งปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอย และสภาพห้องพักมูล
ฝอย 

- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้
ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

แผน             

ผล       - - - - - - 

4. การบำบัดน้ำเสีย - ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (TSS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- สารที่ละลายได้ทั้งหมด (TDS) 
- ตะกอนหนัก (Settleable solids) 
-  น ้ ำ ม ั น และ ไ ขม ั น  ( Fat, oil and 

grease) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- แบคทีเร ียกล ุ ่มโคล ิฟอร ์มทั ้ งหมด 

(Total coliform bacteria)  

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำมี 3 จุด 
ได้แก่ 

1) จ ุดรวบรวมน้ำเส ียเข ้าระบบ
บำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 จุด 

2) จ ุดระบายน้ำออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 จุด 

3) บ ่อพ ักน ้ำส ุดท ้ายของระบบ
ระบายน้ำของโครงการก่อระบาย
ลงสู่ระบบท่อระบายน้ำสาธารณะ 
จำนวน 1 จุด 

 

แผน             

ผล       - - - - - - 

 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ที่บ่อ
ดักไขมันถ้ามีปริมาณมากให้ตักออก 
ต า ก แ ห ้ ง แ ล ะ ป ร ะ ส า น ง า น ให้
สำนักงานเขตฯ เก็บขนต่อไป 

- บ่อดักไขมัน 
 

แผน             

ผล       - - - - - - 
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จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 

หน้า 1-17 

 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2569 (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
  ผลการ

ปฏิบัต ิ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) - ตรวจเช็คถังเก็บตะกอน ถ้าตะกอนใกล้
เต็มต้องรีบสูบออก 

- ถังเก็บตะกอน แผน             
ผล       - - - - - - 

5. การระบายน ้ำ และ
ป้องกันน้ำท่วม 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อระบาย
น้ำ 

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ
ท่อระบายน้ำ 

แผน             
ผล       - - - - - - 

6. อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภ ัย/การป ้องกัน
อัคคีภัย 

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

แผน             
ผล       - - - - - - 

- จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

- อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอัคคีภัยอย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง 

แผน - - - - - - - - - -  - 

ผล - - - - - - - - - - - - 

7. สุนทรียภาพ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ - แผน             
ผล       - - - - - - 

8 .  ส ุ ข ภ า พ  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 

1) คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free 
chlorine) 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ำภายในสระ
ว่ายน้ำจำนวน 2 จุด โดยพิจารณา
เก ็บต ัวอย ่างในบร ิ เวณจ ุดท ี ่มี
ผู้ใช้บริการหนาแน่นน้อยที่สุดและ
หนาแน่นมากที่สุด (เนื่องจากความ
ลึกของสระว่ายน้ำลึกเท่ากันโดย
ตลอด 1.20 เมตร) 

 
 
 
 
 
 

แผน             

ผล       - - - - - - 
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จัดทำโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
หน้า 1-18 

    

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2569 (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
  ผลการ

ปฏิบัต ิ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8 .  ส ุ ข ภ า พ  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 

1) คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ (ต่อ) 

- ปร ิมาณโคล ิฟอร ์มท ั ้ งหมด (Total 
coliform bacteria) 

-  ปร ิ มาณฟ ี คอลโคล ิฟอร ์ ม (Fecal 
coliform bacteria) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที ่ทำให้
เ ก ิ ด โ รค  ได ้ แก ่  Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ำภายในสระว่าย
น้ำจำนวน 2 จุด โดยพิจารณาเก็บ
ตัวอย่างในบริเวณจุดที่มีผู้ใช้บริการ
หนาแน่นน้อยที ่ส ุดและหนาแน่น
มากที่สุด (เนื ่องจากความลึกของ
สระว่ายน้ำลึกเท่ากันโดยตลอด 
1.20 เมตร) 

แผน             

ผล       - - - - - - 

2) โครงสร ้ างและ
ความปลอดภัยบริเวณสระ
ว่ายน้ำ 

1) ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ 
พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม 
โดยให้สระว่ายน้ำอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ำ
และบร ิ เวณโดยรอบสระว ่ายน้ำ
ทั้งหมด หากพบสภาพสระว่ายน้ำ
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่
สมบ ูรณ ์  ชำร ุดเส ียหายให ้ รี บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

แผน             

ผล       - - - - - - 

2) ตรวจสอบรางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด 
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้น
ออกจากราง 

แผน             

ผล       - - - - - - 

3) ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระ
ว่ายน้ำให้อยู ่ในสภาพดีและสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจ 

แผน             

ผล       - - - - - - 

4) ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว ่ างให้
เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำเพื ่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้
สระในเวลากลางคืน 

 
 
 

แผน             

ผล       - - - - - - 
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จัดทำโดย 

บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
หน้า 1-19 

    

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2569 (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
  ผลการ

ปฏิบัต ิ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8 .  ส ุ ข ภ า พ  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 

2) โครงสร้างและความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ 
(ต่อ) 

5) ตรวจสอบอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัว
ก ่อนลงสระว่ายน้ำ ที ่ล ้างเท้า ห ้อง
เปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ
เก็บรองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ใน
สภาพดีเสมอ 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ำ
และบร ิ เวณโดยรอบสระว ่ายน้ำ
ทั้งหมด หากพบสภาพสระว่ายน้ำ
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่
สมบ ูรณ ์  ชำร ุดเส ียหายให ้ รี บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

แผน             

ผล       - - - - - - 

6) ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้
ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำ
ให้มองเห็นชัดเจน และอยู ่ในสภาพดี
เสมอ 

แผน             

ผล       - - - - - - 

7) ดูแลรักษาและทำความสะอาดห้องน้ำ
และห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ำให้
สะอาดอยู่เสมอ 

 แผน             

ผล       - - - - - - 

 8) ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระ
ว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพไม้
ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลให้อยู ่ใน
สภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว ้

 แผน             

ผล       - - - - - - 

9. ค ุณภาพอากาศเพ่ือ
ทดสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบำบัดมลพิษด้วยดิน
เพ ื ่ อบำบ ั ดมลพ ิ ษทาง
อากาศบริเวณที่จอดรถยนต์
ของโครงการ /1 

- ฝุ ่นละอองขนาดไม่เกิน 100 ไมครอน 
(TSP) 

- ฝ ุ ่นละอองขนาดไม่เกิน 10 ไมครอน 
(PM10) 

- ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
- ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) 
- ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) 
- ไฮโดรคาร์บอน (HC) 

- บริเวณพื้นที่โครงการ 3 จุด ได้แก่ 
บริเวณชั้นที่จอดรถ 1 จุด บริเวณ
บ้านพักอาศัยที่อยู่ติดพื้นที่โครงการ 
1 จุด และบริเวณแปลงดินชั้นที่ 6 
ที่ใช้บำบัดมลพิษจำนวน 1 จุด 

แผน - - - - - - - - - - - - 

ผล - - - - - - - - - - - - 

หมายเหตุ/1 = โครงการไม่มีการจัดจ้างบริษัทซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด ในการตรวจวัดคุณภาพอากาศบริเวณที่จอดรถยนต์ของโครงการ เพื่อทดสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดมลพิษด้วยดินเพื่อ
บำบัดมลพิษทางอากาศ 

 


